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Ledelsespitegning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt &rsregnskab for 2016 for
E/F Kastaniecentret, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.

Ejerforeningen er ikke omfattet af $rsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 10. marts 2017
Administrator

DEAS A/S
TN
Pernille Kellberg ?absen
ejendomsadministrator
Bestyrelsen

Hvidovre, den 10. marts 2017

Niels Steffensen Tove Anersen
Bestyrelsesformand

Stefan Maldera Kjeld Svarre

SSledes godkendt p3 ejerforeningens ordinzere generalforsamling den 19. april 2017,

dirigent
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Kirsten Krogh Sehestedt
regnskabschef

Allan Svensson



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Kastaniecentret

Konklusion:
Vi har revideret 8rsregnskabet for E/F Kastaniecentret for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der

omfatter resultatopggrelse, balance og noter. f\rsregnskabet afleegges i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne i vedteegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.

Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtzegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer

pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer ag udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
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mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 10. marts 2017

Revisionsfirmaet
Niels Harder A/S
CVR-nr. 4468 5"

\ 2
Niels Hatder
Statsautoriseret revisor
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2016 2016 2015
(ej revideret)
Indtaegter
AcoNto E/F-bidrag.iuiieccieicieereieiisiineiernrsinsinsnns 1.150.001 1.150.000 1.234.501
1 @Bvrige Indteagter.......ooovvviinviiiiniiiiceiiieninians 18.055 18.000 17.910
Z Rentaingdtaeglter... ... v misiivosvissvasiisiiveris 2.260 0 4,042
Indtaegter i alt.......cccocirinennnnens 1.170.316 1.168.000 1.256.453
E/F-bidrag overfert afregning renovation......... 0 0 -93.541
Indtzegter netto.....ccccouvrvrcencinncnneninns N 1.170.316 1.168.000 1.162.912
Udgifter
3 Bidrag til andre foreninger.....ccivveveeeniiinicnnnns. 151.656 122,000 146.752
4 Forbrugsafgifter......ccveiecicccniniciiiiis e 124,432 142.000 94.017
5 Forsikringer og abonnementer.........c.cecvuevenn... 105.169 95.000 94.628
Administrationshonorar, DEAS A/S......ceccvureene. 40.300 40.000 39.531
6 @vrige administrationsomkostninger............... 45,907 25.500 25.922
7 Lobende vedligeholdelse.................ccovvvveeeinnns 183.928 200.000 37.601
8 Planlagt vedligeholdelsesarbejder............c0vv... 367.910 466.000 619.416
Udgifter i alt....cccununensen R S 1.019.302 1.090.500 1.057.867
Driftsresultat.. o s ‘ 151.014 77.500 105.045
Bldrag til andre foreninger
15%
Planlagt
vedligeholde/sesarbejder
36%

Lebende vedligeholdelse

administrationsomkost-
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2016 31/12 2015
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
W Fe =P ollh {1 i~ =] SR O U 0 729
Tilgodehavender i alt............ R S SRS AR AR 0 729
@vrige tilgodehavender
Forslkringsskader it istasisass i vains iy as ineians ko 21.189 0
Indestdende | Centerforeningen....c.cveveieeriieiisinenieiererereresensnenes 146.449 145.405
TIGOAEhaVENUEN ... . .veriiiiiieei et v e aeanasa e 35,373 54.608
Forudbetalte omkostniNger..cicuveeevieiiieiieeiiiiiieiie e rieeiiees goseen 16.334 12,057
@vrige tilgodehavender i alt.......cccevuremmmnvsessresencniiensinesnnes 219.345 212,070
Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse............cocevunen, R 1.266 754
Danske Bank 3001-3001002988........co0tmmmmmmmniiciniiiiianieinanns 552.579 693.664
DB Opsparing 3001-3345720375....cicivimivaiiiiniiieiisiannernrasne 690.251 490.251
AlL-Bank FormueFlex 5301 0000568922........ 755.409 753.149
Likvide beholdninger i alt.......c.coc0eeen i Nasadavi 1.999.505 1.937.818
Omsaetningsaktiver i alt... N - 2.218.850 2.150.617
Aktlver i alt-- llllllllllllllll EeEsAmES ARsEEERESEENES LLELLE R LI LR LR L LR L L L) 2-218.850 2.150-617
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Passiver | alt.... IO T ET) SRR ‘
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Balance Balance
Passiver 31/12 2016 31/12 2015
Egenkapital
Mellemregning med ejere, primo......coivirsireeiiiirarrasniinarmiein ... 105.045 69.765
Mellemregning ejere primo ovf, grundfond.....cccvuevenvees -105.045 0
Brats rasullat ... .ceeesisinesssenavieiresspisicapissmiRs TSRS TS 0 105.045
Overfprt til hensaettelser.......ovvvvevnnees 0 -69.765
Egenkapital i alt.............. LT, 0 105.045
Frie reserver
8 GHUNATON . civvvvisssovimamman vesiis i s seadei o s s s s s S sa e s we R 256.059 0
Frie reserveri alt.....ccsaeeve. i PR 256.059 0
Kapita' i alt llllllllllllllllllll SRS ASANEERERASREREEREN ITFLNLNLT ] SEFRFRVARREEARS 256.059 105.045
Henszettelser
Hensat tll Nyt taa.....ocasivaimmimmammiininisssssniissves ivsaasaies 1.859.589 1.859.589
Hensaettelser i alt...ccccvnianea: 1.859.589 1.859.589
Kortfristet gaeld
Anden gaeld
Kreditorer - samlekonto......ooieeieiiiiiieie e e 5.210 10.721
Skyldige omMKOSENINGE..cicvrieeeriiairarn e e s iennaas 31.900 56.264
10 Varmeregnskabi.. s sinmsisimvivisinies s i ivessss o 15.432 67.802
11 ServiceregnsKab. ..o veiiiinniieinirsimaree e e 50.660 51.196
Anden gaeld i alt......cccocnemceiene 103.202 185.983
Kortfristet geeld i alt......... . . 103.202 185.983
Geld | Alt.cccicveirennnsrermrsanmrsniasssensssnassrasnanmsnsansssansnsnsnrans 103.202 185.983
2.218.850 2.150.617




Regnskab Budget Regnskab
Noter 2016 2016 2015
(ej revideret)
1 @vrige indtzegter
Havele e, . i it e s e 18.055 18,000 17.910
@vrige indtasgter i alt AR 18.055 18.000 17.910
2 Renteindtzegter
Renteindtaegter, bank.....cccocovciievncinssienenieirseneens 2.260 0 4.042
Renteindtagter i alt...... sEvR P A REICYE 2.260 0 4.042
3 Bidrag til andre foreninger
Bidrag til centerforeningen.......ccccoveeveiiniiincannniinns 151.656 122.000 146.752
Bidrag til andre foreninger i alt......cccavevenen 151.656 122.000 146.752
4 Forbrugsafgifter
= OO PP PP OPPPIN 25.812 26.000 25.137
VBB s v s s S R TR T B aee 98.620 116.000 68.880
Forbrugsafgifter i alt............. SR 124.432 142.000 94.017
5 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring...oucveeneceieiiriiiiiceiinciinnienenn 97.034 87.000 86.463
Service varmean|zaag...co.oooiiiiiiiiiiie e 5.259 5.000 5.185
SErVICE = PUMPE curereierasresasnsnnsnsessnssssnensnsens 2.876 3.000 2.980
Forsikringer og abonnementer i alt.....ccoueeensens 105.169 95.000 94.628
6 Pvrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S.......ccocoiviviiininnne. 15.600 0 4.000
REVIBOT. i i s arsibvas st 10.500 10.500 10.500
Anden konsulent........cceeieniiiriiennenreiesnaiaia 11.000 1] 0
Udarbejdelse af varmeregnskab..........ccciviinninnnanes 1.241 5.000 1.205
GEBYIEE TV s v s s i p i 2.102 2.000 1.629
0 e o e e o e 4.286 3.000 3.306
[T Ta [=T0 o [ [ 1 PRSP 980 5.000 5.282
Gaver og repreesentation.......ccvcevriecicvinirrenennnnn, 198 0 0
45.907 25.500 25.922

@vrige administrationsomkostninger i alt.......
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Side 9

Regnskab Budget Regnskab

Noter 2016 2016 2015
(ej revideret)
7 Lgbende vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
Lette facader......ovvvievvriiinir i et sas e 5.469 0 1]
Tagkonstruktion... 102.672 0 14.492
Kompletterende bygningsde!e
DAre | facade. . couu ciiireiiiiiriricreie e 700 0 0
LS O TRIER  sussssvamivmmans s e s 650 0 350
Tagrender/nedi@b......coivcvniniviniiniinnn 1.848 0 0
Overfladebekiadning
LoftsbekleaadniNg. v ciisiisisninssisasssisnsasnivasnsans 6.375 0 0
VVS-anil=zg
Faldstammer...cocciieeeiniiniierinniersssnnicnie 11.401 0 0
ARIBE . cousivmmmminaen s i s e e S R e i 2.413 0 1.229
Vandinstallationer.......vovviriienieeniin i, 14.639 0 17.749
Varmeinstallationer.............cooeeviiiiiiieiiinniiiiennnns 1.140 0 3.781
FYringSanlEBg. iaiusisanmnmisiimiavisinvis s 4.115 0 0
Ventilationsanlaeg......c.cceeiiveen 3.168 0 1]
El-anleg
BelysningSan|aBg. ..o vrevermrreiiinriniiieneaiiereeinanraens 2.383 0 0
Forsikringsskader - selvrisiko...........ccccveviviiennnnen 26.955 0 0
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 200.000 0
Lebende vedligeholdelse i alt......c..cununen wpkmannane 183.928 200.000 37.601
Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for ejendommen.
8 Planlagt vedligeholdeisesarbejder

Renovering af facader og vinduer m.V.......ccuveainnn 336.660 316.000 160.136
Opsparing til nyt tag.....coocviiiviiiiinnn e 0 0 397.716
T AT ERE s concansmriniams s s s e oA 31.250 50.000 0
Aldi vandindtraengning.....ci.veeeveieiierseeiencninian 0 0 61.564
Varmtvandsmalere... 0 100.000 0
Planlagt vedligeholdelsesarbejder i alt ...... 367.910 466.000 619.416



Regnskab Regnskab
Noter 2016 2015
9 Grundfond

Overfgrt mellemregning ejere primo......cocoeiivenenns 105.045 0
RrotE PESIIERR 1o ivsmvinssivisis i iR R A S S S A DT SRS 151.014 0
Grundfond i alt.......cccreeeneran 256.059 0

10 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, INdevaerende &r.......vveiiuieiisoanrreneniesieinenin 176.771 214.064
FOrbrUQ FJErMVAIITIE ceeveeesieimmsesiasnnasierimmsnaniiiiesrsrnssssesnsssenniiionss -163.172 -135.262
ENergimaerkniNg e ssecsssserseeceersrrerirorsceiorarerressssrmrnssatssseasarsnones 0 -11.000
Udgifter der skal medtages naeste VR........ccciiiimniinniiniinniinnnnnen 1.833 0
Varmeregnskab i alt.......c.c.ccuaiee T T LTI AR 15.432 67.802

11 Serviceregnskab
Opkraevet aconto, renovation........ccvieiiiiiiiiniicc e 39.564 43.720
Udgifter renovation........occeveieiiiriin i essci s s -40.100 -43.720
Skyldig erhvervslejemal.....uiieiinisnes 51.196 51,196
..... 50.660 51.196

Serviceregnskab i alt

sSassssssn
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